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THANH PHO HO CHI MINH Pjc lap - Tw do - Hanh phic
SOXAYDUNG
sé: 611 sXD-PTN&TTBDS Thanh phd H6 Chi Minh, ngayllithdng 01 ném 2019
V/v ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
d6i voi dbi véi 704/1.570 ciin hd chung cur
ﬂchox A :296 cdan va khoz B :408 edin) thube

dyr én Khu nha & cao ting Céng ty Saphire,
tai phudng Pht Hitu, Quén 9

Kinh giri: Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh B4t dong san Saphire

S0 Xdy dung nhén dugc Vin béan s& 44/2018/CV-SAPHIRE ngay 26
thang 12 ndm 2018 (Bién nhdn ho so 56 00156/TNHS- HDV ngay 26 thing 12
ndam 2018) kém hd so huy dong von clia Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bt
dong san Saphire v& théng bdo bén nha & hinh thanh trong twong lai ddi véi
704/1.570 can h$ chung cu (khéi A: 296 cin va khdi B: 408 can) thudc dy éan
Khu nha & cao tAng Cong ty Saphire, tai phudng Phi Hitu, Quéan 9; S& XAy dung o

H,
¢6 y kién nhu sau: ¢ <SED
)/

1.V& thong tin dy 4n (Theo Quyer dinh s6 1412/QD-UBND ngay 25/ ( SI
thang 3 ndm 2016 va Quyét dinh sé 5544/QD UBND ngay 18 thang 10\ x;\,' 0
nam 2017 cia Uy ban nhén dén Thanh pha vé chdp thudn déu tw va diéu \ 2N
chinh Quyet dinh chap thugn dau tw dw dn; T, hong bdo két qud thdm dinh \
thiét ké kp thudt sé 289/HDXD- QLTK ngay 04 thang 6 nam 2018 ciia Cuc =
Quan ly Hoat dong Xdy dung — B Xdy dung).

- Tén dy 4n: Khu nha & cao tAng Cong ty Saphire.

- Dia diém: phuorng Phu Hitu, Quén 9.

- Tén chii dAu tu: Céng ty TNHH PAu tu Kinh doanh Bt dong san
Saphire.

- Quy m6 cdng trlnh 04 khéi nha & (A,B,C ,D) gdm 1.570 c&n ho.

* V& huy dong vén tai Dy 4n;

Negdy 17 théng 10 nim 2018, S& Xy dyng xéc nhén 866 cin ho (khdi
C:415 cdn hd va khoi D:451 cdn hg) thude dyu 4n Khu nha & cao ting Cong ty
Saphire, tai phuong Phi Hitu, Quan 9 tai Vin ban sb 12513/SXD-PTN&TTBDS
du diéu ban nha & hinh thanh trong twong lai. Nay, chii diu tu d& nghi x4c nhén
du dleu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d6i v4i 704 cin hd con lai
(khdi A: 296 can va khéi B: 408 cén).

2.Vé phap Iy dv an
2.1.Vé Gidy to vé quyén sir dung dit
Ngay 20 thang 7 ném 2018, Céng ty TNHH Péu tu Kinh doanh Bt

dong san Saphire di dugc So Tai nguyén va Moéi truong thira Uy quyen
Uy ban nhén dén thanh phé cip Glay chung nhan Quyen st dung dat,
quyen s hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat sé CI 831600, s6 vao
s6 cdp Gidy ching nhdn GCN: CT 74987, dién tich khu dat 27.217m?,
hinh thirc sir dyng: st dung riéng, muyc dich sir dung: DAt & d6 thi (Xay
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dung khu nha &); thoi han, ngudn gdc sir dung dht: dbi véi dit &: giao dhc
c6 thu tién sir dung dat, thoi han 50 nam ké tir ngay 14 thang 7 niam 2016,
ngudi mua nha & gin lién véi quyen str dung duqc str dung dét 6n dinh lau
dai theo quy dinh tai Khoan 3, Pidu 126, Lu4t Pét dai.

2.2. Vé ho so duw dn

Dy 4n Khu nha & cao tang Céng ty Saphire, tai phudng Pht Hitu, Quén 9
do Céng ty TNHH Pau tir Kinh doanh Bét dong san Saphire lam chu diu tu
dd duoc Uy ban nhin dén thanh pho chép thuén dau tu va diéu chinh
Quyét dinh chép thuén dau tu tai Quyet dinh s6 1412/QD-UBND ngay 25

thang 3 nam 2016 va Quyét dinh s6 5544/QD-UBND ngay 18 thang 10
nam 2017.

2.3. V@ thiét ké ban vé thi cong da dwoc cdp cé thdm quyén phé duyét

- Ngay 23 thang 3 nam 2018, Cyc Quan ly Hoat dong Xay dung — Bo
Xay dung c6 Vin ban s6 150/HDXD-QLTK théng bao két qua thdm dinh
thiét ké ky thuat (phan ngim) céng trinh Khu nha & cao tng Céng ty Saphire
tai phudng Phit Hitu, Quén 9.

- Ngay 04 thang 6 nam 2018, Cyc Quan ly Hoat dong Xay du’ng, Bo
Xay dl,mg co6 Van ban s6 289/HDXD QLTK thong bao két qua thdm dinh
thiét ké k§ thuét (phan than) céng trinh Khu nha & cao ting Cong ty Saphire
tai phudong Phu Hiru, Quén 9.

2.4. V@ gidy phép xdy dung ciia Dy dn

- Ngay 09 thang 5 nam 2018, S¢& Xay dung cip Gidy phép xdy dyng sd
86/GPXD, giai doan 1 (phin ngdm) céng trinh Khu nha & cao tAng Céng ty
Saphire.

- Ngay 26 thang 9 nim 2018, S¢ Xay dung cip Gidy phép xdy dyng 56
196/GPXD, giai doan 2 (phin than) cong trinh Khu nha & cao ting Céng ty
Saphire (gdm 4 Khdi A,B,C,D).

2.5. Vé Bién ban nghiém thu dd hoan thanh phdn moéng ciia cong
trinh

Chu déu tu 13 Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh B4t ddng san Saphire,
don vi Tu vén Gidm sét 13 Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dng Sai Gon 2,
don vi Tu van Thiét ké 1a Cong ty C6 phin Tu vén K1en trac va Xay dung
Thanh phé H6 Chi Minh va don vi thi cong la Cong ty C6 phin X4y dung An
Phong da ky Bién ban so BBNTHTGD-01-B ngay 29 thang 11 ndm 2018,
nghlqzm thu hoan thanh phin méng Khdi B va Bién ban s6 BBNTHTGD-01-A
ngdy 25 thang 12 nim 2018 nghiém thu hoan thanh phin méng Khéi A.

3. V& thé chip du an, quyén si dung dit va nha & hinh thanh trong
twong lai
Chu dAu tu d4 thé chip quyén st dung dit va nha & hinh thanh trong
tuong lai cia Dy én cho Ngén hang Thuong mai Cb phin Céng thuong Viét
Nam — Chi nhanh Thanh phd Hb Chi Minh. Ngay 03 thang 01 nam 2019,
Ngén hang Thuong mai C6 phin Céng thuong Viét Nam — Chi nhénh Thanh
ph6é Ho Chi Minh ¢6 Vian ban sé 137/CNTPHCM-PKHDNSL,TCT giri So
X4y dung chip thuin cho Céng ty ban hang ma khéng phai giai chip theo
danh sich 704 can h$ hinh thanh trong tuong lai ctia Blcok A, B thudc du 4n
Khu nha & cao tAng Cong ty Saphire, phudng Pht Hiru, Quan 9. Céng ty cam
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két chuyén toan bo ngudn thu ban hang ctia phan du 4n nay vao tai khoan
thanh todn duy nhat mé& tai Ngén hang Thuong mai C8 phan Coéng thuong
Viét Nam — Chi nhdnh Thanh phé Hd Chi Minh do Ngén hang chi dinh.

4. Bao lanh nghia vy tai chinh cta chii dau tw ddi véi khach hang

- Ngdy 13 thang 9 ndm 2018, Ngan hang Thuong mai Cé phin Céng
thuong Viét Nam — Chi nhénh Thanh phé HS Chi Minh c¢6 Vin bin sb
3779/CNTPHCM-PKHDNSL,TCT giri Cong ty TNHH Pau ti Kinh doanh Bét
dong san Saphire, dong y chu truong phat hanh bao 13nh hoan tra cac khoan
tién da nhén tmg truée ddi véi tAt ca cic Bén mua/bén thud mua trong truong
hop chii ddu tu khéng thuc hign nghia vu ban giao nha ding thdi han theo quy
dinh tai Hop dong mua ban/Hop dong thué mua trén co s& Céng ty Saphire/Du
an dép ing day dua cac diéu kién phat hanh bao lanh theo quy dinh ciia phép
luat va Ngén hang TMCP Céng thwong Viét Nam.

- Chu dau tur phai thye hién ky két véi ngan hang thuong mai di ning
lyc dé bao lanh nghia vu tai chinh dbi véi khach hang vé& viéc giao nha khong
dung tién d¢, trude khi ky hop ddng véi khach hang,

5. Y kién ciia S& Xay dung

Cén ctr theo quy dinh tai Diéu 55, Piéu 56, Didu 57 Luét Kinh doanh bét
dong san s6 66/2014/QH13 va Pidu 19, Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phii Quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sb

diéu cia Luat Nha 6; 704 cin ho chung our (khoi A: 296 céin va khéi B: 408 cin).y ) i/)

thuge dy 4n Khu nha ¢ cao ting Céng ty Saphire, tai phudng Pht Hitu, Quan 9 do

Cong ty TNHH Dau tr Kinh doanh Bét déng san Saphire lam chi diu fr, do 7

diéu kién dugc ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

6. Trach nhi¢m ciia Céng ty TNHH Piu tr Kinh doanh Bit dong
san Saphire

6.1. Thyc hién viéc huy dong vén 1dn diu khéng qua 30% gi4 tri hop
dong, nhiing lan tiép theo phai phu hop véi tién do xdy dyng nhung tong s6
khéng qua 70% gia tri hop ddng khi chua ban giao nha cho khach hang va
khéng dugc thu qué 95% gié trj hgp ddng khi bén mua chua dugc cap Gidy
chig nhan quyén sir dung dit, quyé“:‘n sO hitu nha & va tai san khéc gén lién
voi dat, dam bao theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Kinh doanh bét dong san;

6.2. Thyc hién bao 14nh nghia vu tai chinh cta chi ddu tu dbi véi khach
hang 13 “ Chii dau tw dy dn bat dpng san trude khi bin, cho thué mua nhi &
hinh thanh trong twong lai phdi dwoc ngdn hang thwong mai c6 du ning luc
thiee hién bdo ldnh nghia vu tai chinh cua chi ddu tw d6i véi khdch hang khi
chit dau tw khong ban giao nha & theo diing tién dp da cam két véi khdch
hang" dam bao theo quy djnh tai Piéu 56 Luét Kinh doanh B4t dong sin s6
66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014; Pidu 12 Théng tu sb
07/2015/TTNHNN ngay 25 thang 6 nim 2015 va Khoan 3 Didu 1 Thong tu s6
13/2017/TT-NHNN ngay 29 théang 9 nim 2017 cia Ngén hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh v& bao lanh ngan hang.

6.3 Thyc hién ding ndi dung tai Vin ban sé 137/CNTPHCM-

PKHDNSL,TCT ngay 03 thang 01 nim 2019 cua Ngéan hang Thuong mai Cd
phan Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh phd H Chi Minh 13 chuyén
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toan b ngudn thu ban hang cta phan dy 4n nay vao tai khoan thanh todn duy

nhit m& tai Ngén hang Thuong mai Cb phin Coéng thuong Viét Nam — Chi
nhénh Thanh phb H6 Chi Minh do Ngén hang chi dinh. [ooray

Noi nhin: ¥

— Nhur trén;

— GD S¢ (dé blc);

— S¢& Tu phap; S&¢ TNMT;

— UBND Quén 9 (d8 biét);

— Ngéan hang TMCP CTVN — CN TPHCM,;
— NH Nha nudc VN Chi nhanh TPHCM;

— Vian phong ding ky dét dai TP; N Ngu?’én Vin Danh
— Thanh tra S& (8 kiém tra);

— Van phong S& (déng 1én website).
Lu'u VT, PIN&TTBDS.
DT: LTHoa (12b)
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